TEN

Ayuntamiento de la Villa de Mombeltran

Plaza del Ayuntamiento, 1 05410 MOMBELTRAN (Avila) - Teléfono 920386001 - Fax 920386593 - C.I.F. P-0513200F

PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE REGIRAN
EL CONCURSO POR EL PROCEDIMIENTO ABIERTO Y TRAMITACION
ORDINARIA, PARA EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE DENOMINADO
“CAMPAMENTO LOS SAUCES”, BIEN PATRIMONIAL DEL AYUNTAMIENTO DE
MOMBELTRAN, CON DESTINO A LA EXPLOTACION DE UN CAMPAMENTO.

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO.

Sera objeto de este Pliego determinar las condiciones que han de regir el arrendamiento de la
explotacion del bien patrimonial denominado “Campamento Los Sauces”, ubicado en la finca
rustica correspondiente a la Parcela 67 del Poligono 8, y cuya titularidad corresponde al
Ayuntamiento de Mombeltran.

El bien consiste en un terreno rastico debidamente cerrado ocupado parcialmente por: 6
casetas de madera de forma piramidal, 2 moédulos de aseos y duchas, 1 mddulo de comedor de
estructura metalica, 1 mddulo de cocina, de los cuales se encuentran ocupados por las distintas
construcciones 325 m?.

El inmueble objeto del presente Pliego, estd calificado como bien Patrimonial en el vigente
Inventario de este Ayuntamiento, (aprobado por el Pleno con fecha 9 de diciembre de 1996), y
codificado con el nimero de orden: 100064 y con el nimero de codificacion contable 202.

La finalidad ultima que ha de cumplir el adjudicatario del contrato es ofertar actividades de Ocio
y Tiempo Libre al servicio de la promocion, conocimiento y divulgacién del Municipio de
Mombeltran, asi como contribuir a dinamizar y desarrollar el sector turistico de este municipio.
En este sentido, el adjudicatario destinarda el inmueble objeto del arrendamiento
exclusivamente a la explotacion de un negocio de Ocio y Tiempo Libre en la
modalidad de Campamento, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 41 de la Ley 11/2002,
de 10 de julio, de Juventud de Castilla y Ledn, no pudiendo destinarlo a otra actividad distinta.
Se consideraran incluidas en la actividad general de campamento la prestacion de servicios
complementarios o simultaneos a la de alojamiento de caracter cultural, formativo o Iidico. El
incumplimiento de esta clausula implicara la resolucion del contrato, sin derecho a
indemnizacion alguna.

SEGUNDA: NATURALEZA DEL CONTRATO Y REGIMEN JURiDICO.

El objeto del contrato es el arrendamiento o cesién de uso de unos bienes municipales
calificados como patrimoniales entre el Ayuntamiento, propietario de los mismos, y un
particular. Por tanto, se trata de un contrato de naturaleza privada -segln dispone el articulo 5
del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico- celebrado por una Administracion Publica.

Para lo no previsto en el presente Pliego, el régimen juridico del contrato sera el regulado en el
articulo 20 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico. Se regird en cuanto a su preparacion
y adjudicacién, en defecto de normas administrativas especificas, por el Texto Refundido de la
Ley de Contrato del Sector Publico, y en cuanto a sus efectos y extincion por las normas de
derecho privado.

Sera el orden jurisdiccional civil el competente para resolver las controversias que pudieran
surgir, aunque se consideraran actos juridicos separables los que se dicten en relacion con la
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preparacion y adjudicacion del contrato y por tanto podran ser impugnados ante el orden
jurisdiccional contencioso - administrativo.

TERCERA: DURACION DEL CONTRATO.

En aplicacion del articulo 106.3 la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas se establece una duracion maxima para el contrato de quince
afnos (15 aifios), a contar desde su firma, que finalizara en todo caso el dia 31 de
Diciembre de 2027.

CUARTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO.

El canon del arrendamiento se fija en la cantidad de CINCO MIL EUROS ANUALES
(5.000,00 €.), como minimo, que han de pagarse por anualidades adelantadas, que deberan
ser efectivamente abonadas al Ayuntamiento antes del dia 31 de enero del afo al que se
refieran. Este precio experimentara con caracter anual, desde la fecha de contrato, la variacion
porcentual del Indice de Precios de Consumo, oficialmente publicado por el Instituto Nacional
de Estadistica u organismo que legalmente le sustituya, para cada periodo de vigencia anual de
contrato, conforme dispone el articulo 18 de la Ley 29 /1994, de 24 de noviembre de
Arrendamientos Urbanos.

El canon podra ser mejorado al alza por los licitadores.

En caso de retraso en el pago de la renta o de cualquiera de las cantidades que, en este
concepto, fueran a cargo del adjudicatario, se devengara dia a dia, a partir del dia décimo del
retraso y hasta la fecha de pago efectivo de las mismas, un interés de demora a favor de la
entidad arrendadora igual al del interés legal del dinero mas dos puntos, sin perjuicio de la
facultad del Ayuntamiento de Mombeltran para instar la resolucion del contrato por falta de

pago.

Este tipo de arrendamientos esta exento de IVA por aplicacion del articulo 20, apartado nimero
23 de la Ley 37 /1992 de 28 de diciembre del Impuesto sobre el valor afnadido, articulo que
dispone que estan exentos de este impuesto los arrendamientos que tengan la consideracion de
servicios de conformidad con lo que se sefala en el articulo 11 de la Ley en la que aparece
como prestacion de servicio a los efectos de este impuesto, los arrendamientos de bienes.

QUINTA: PUBLICIDAD Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

Por tratarse de Procedimiento Abierto de tramitacion ordinaria, no sujeto por su cuantia a
publicidad en el Diario Oficial de las Comunidades Europeas, al amparo de lo establecido en el
Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, se anunciara en el
BOP con una antelaciéon minima de veintiséis dias naturales al senalado como Ultimo para la
recepcion de proposiciones.

Y de conformidad con el articulo 122 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, tras
la aprobacion del presente Pliego por el Ayuntamiento de Mombeltran, se expondra al publico
durante un plazo de ocho dias anuncidndose en el BOP. Esta exposicion se realizara durante el
periodo de anuncio de licitacién, y en caso de presentarse alguna reclamacion se suspendera el
plazo de licitacion.
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La adjudicacion del presente contrato se realizara mediante procedimiento abierto y bajo la
forma de concurso, en aplicacion del articulo 107.1 de la Ley 33/2003, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

Criterios que han de servir de base para la adjudicacion.-

La adjudicacion recaera en el licitador que, en su conjunto, haga la proposicién mas ventajosa,
teniendo en cuenta los criterios que se establecen en los presentes Pliegos, sin atender
exclusivamente al precio de la misma y sin perjuicio del derecho de la Administracion a
declararlo desierto.

Para la adjudicacion se tendran en cuenta los siguientes criterios objetivos, de la oferta que se
presente:

e Oferta Econdmica, valorandose sobre un total de 20 puntos, de tal forma que
correspondan 20 puntos a la maxima oferta presentada, reduciéndose proporcionalmente
en funcion del incremento presentado.

e Propuesta de mejoras, valorandose sobre un total de 10 puntos, las posibles mejoras a
realizar en el edificio arrendado y/o en sus instalaciones, reduciéndose dicha puntuacion
proporcionalmente en funcidn de las menores posibles mejoras

e Proyecto con propuestas de tipo educativo, medioambientales y turisticas de forma
integrada, valorandose hasta un maximo de 35 puntos, debiendo presentar memoria
justificativa de las propuestas que se realizan.

e Garantia de pago sobre el canon ofertado, valorandose la mejor garantia en 15
puntos, reduciéndose proporcionalmente dicha puntuacion cuanto mejor o mas débil sea la
garantia ofertada.

e Estar en posesion de algunas de las titulaciones exigidas en el articulo 8 del
Decreto 96/2007, de 27 de septiembre, por el que se regula la ordenacion de las empresas
de turismo activo de la Comunidad de Castilla y Ledn, en el equipo de direccién del
campamento, y el articulo 65 del Decreto 117/2003, de 9 de octubre, por el que se regulan
las lineas de promocidn juvenil en Castilla y Ledn, valorandose con 20 puntos.

Los compromisos adquiridos por el adjudicatario en la propuesta que presente y que
hubieran sido objeto de valoracion, tendran caracter contractual, y su incumplimiento podra ser
causa de resolucién del contrato. El adjudicatario deberd acreditar la realizacion de las
inversiones incluidas en la oferta adjudicataria una vez efectuadas, las cuales seran
comprobadas por los Servicios Técnicos de este Ayuntamiento.

SEXTA: CAPACIDAD DE LOS LICITADORES Y SOLVENCIA

Podra contratar con el Ayuntamiento la persona natural o juridica, espafola o extranjera, que
tenga plena capacidad de obrar y no esté incursa en ninguna de las circunstancias sefnaladas en
el articulo 60 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Contratos del Sector PUblico. Asimismo, podran hacerlo por si o
representadas por persona autorizada, mediante poder bastanteado. Cuando en representacion
de una sociedad concurra algin miembro de la misma, debera justificar documentalmente que
estd facultado para ello. Tanto en uno como en otro caso, al representante le afectan las
causas de incapacidad e incompatibilidad citadas.
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La capacidad de obrar de las personas juridicas se acreditara mediante la escritura de
constitucién o modificacion inscrita en el Registro Mercantil, siendo suficiente, cuando se trate
de empresarios no espafoles de Estados miembros de la Comunidad Europea, acreditar su
inscripcion en un registro profesional o comercial cuando este requisito sea exigido por la
legislacion del Estado respectivo, igualmente tratdndose de Asociaciones deberad acreditarse
mediante la inscripcidn en el correspondiente registro oficial.

El contrato se otorgara con una sola persona o entidad. No obstante, podra concertarse con
una persona que actle en nombre y representacion de una empresa mercantil en constitucion,
cuyo nombre debera referenciarse.

Los licitadores podran acreditar su solvencia por cualquiera de los medios establecidos en los
articulos 75 a 79 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publicos

SEPTIMA: CONSTITUCION DE GARANTIAS.

Garantia Provisional:

Para participar en este procedimiento se precisa constituir una garantia provisional del
3% del importe de las diez primeras anualidades correspondiente al primer periodo del
contrato segun el canon de arrendamiento establecido y que por tanto asciende a Mil
quinientos euros (1.500,00).

La garantia provisional se extinguird automaticamente y serd devuelta a los licitadores
inmediatamente después de la adjudicacion del contrato. En todo caso, la garantia serd
retenida al adjudicatario hasta que proceda a la constitucion de la garantia definitiva, e
incautada a las empresas que retiren injustificadamente su proposicion antes de la
adjudicacion.

El adjudicatario podra aplicar el importe de la garantia provisional a la definitiva o proceder a
una nueva constitucion de esta Ultima, en cuyo caso la garantia provisional se cancelard
simultdneamente a la constitucion de la definitiva.

Garantia Definitiva:

El adjudicatario del contrato, a fin de garantizar el cumplimiento de las obligaciones contraidas,
vendra obligado a constituir una garantia definitiva, por el 5% del importe que resulte de la
suma de las primeras diez anualidades, correspondiente al primer periodo del contrato, segln
en canon de arrendamiento que figure en la propuesta adjudicataria, sin que para el calculo se
deban tener en cuenta las actualizaciones que corresponderian al I.P.C.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del plazo
de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia responderd a los conceptos incluidos en el articulo 100 del Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre.

Las garantias que se estipulan en el presente contrato se depositaran ante el Ayuntamiento de
Mombeltran y se podran constituir en metalico o en cualquier otro medio de los que se admiten
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en el articulo 96 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre y seran efectivas al primer
requerimiento del Pleno del Ayuntamiento de Mombeltran y sin ninguna otra condicion.

OCTAVA: PROPOSICIONES, DOCUMENTACION Y PLAZOS DE PRESENTACION.

Las plicas podran presentarse durante el plazo de 26 dias naturales contados desde
el siguiente a la fecha de publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Avila, en
la Secretaria del Ayuntamiento, de lunes a viernes, en horario de nueve a trece horas. La
documentacion exigida se presentara en el Ayuntamiento de Mombeltran en mano o por correo.
En este ultimo supuesto, el licitador debera justificar la fecha de imposicién del envio, y notificar
al 6rgano de contratacion la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo
dia. Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la documentacion si es recibida
por el organo de contratacion con posterioridad a la fecha y hora de terminacion del plazo
senalado en el anuncio. Transcurridos, no obstante, cinco dias siguientes a la indicada fecha sin
haberse recibido la documentacion, esta no sera admitida en ninguin caso.

La proposicidon u oferta a presentar, que sera secreta, se presentara en dos sobres cerrados y
con la firma del presentador en el reverso, en cuyas portadas debera figurar la inscripcion:
“Proposicion para tomar parte en el Procedimiento Abierto mediante Concurso para el
arrendamiento del Campamento Los Sauces”. El sobre n® 1 se subtitulara “Documentacion
administrativa” y el n® 2 “Proposicién econémica”, debiendo contener, cada uno, los siguientes
documentos:

Sobre n° 1: “Documentacion Administrativa”.
a) Fotocopia compulsada del DNI.
b) Escritura de poder si se actUa en representacion de otra persona.

¢) Nombre y domicilio social de la asociacién y/o futura sociedad arrendataria, en el
supuesto de que estuviera prevista su constitucion, y caracteristicas de la misma.

d) Escritura de constitucion o de modificacion de la sociedad, en su caso, e inscripcidon en
el Registro Mercantil, cuando este fuere requisito exigible conforme a la legislacion
mercantil. Si se trata de empresarios no esparioles se acreditara la capacidad de obrar
segun lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

e) Estatutos y documentacion de inscripcion en los correspondientes registros en el caso
de una Asociacion.

f) Declaracion responsable de no estar incurso en prohibicion para contratar conforme al
articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre. Dicha declaracién comprendera
expresamente las circunstancias de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito se lleve a cabo
antes de la adjudicacién, en caso de que se realice a su favor la propuesta de
adjudicacion, y durante los cinco dias habiles siguientes a esta.

g) Resguardo acreditativo de haber formalizado la correspondiente fianza provisional.

h) Documentos que justifiquen el cumplimiento de los requisitos de solvencia econdmica,
financiera y técnica o profesional.
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i) Para las empresas extranjeras, declaracion de someterse a la jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espaiioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de
modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

j) Documento de no tener deudas pendientes con el Ayuntamiento de Mombeltran.

Sobre n° 2: “Proposicion Economica”.

a) Documentacion, informe o Memoria relativa a los aspectos recogidos en los criterios
objetivos establecidos en la Clausula Quinta del presente Pliego.

b) Proposicion debidamente firmada y fechada, ajustada al siguiente modelo:

"““*Don , con domicilio en la calle , del municipio de '
provincia de teléfono , D.N.I. n° en plena posesion de su
capacidad juridica y de obrar, en nombre propio o en representacién de , con
domicilio en y codigo de identificacion fiscal , DECLARO:

Que enterado del Pliego aprobado para el Procedimiento Abierto mediante Concurso para
el arrendamiento del “Campamento los Sauces”, situado en el término municipal de
Mombeltran, anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia n.° ___, de fecha y en el
Perfil de contratante, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo
acepto integramente, tomando parte de la licitacion y comprometiéndome a llevar a cabo el
objeto del contrato por el importe de euros ( €.) ( en numero y letra)
como canon anual de arrendamiento para el primer afo.

= o R - I de i, de 2012.

NOVENA: MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la
Disposicion Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, en relacion con el
articulo 21.2 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico estard presidida por un
miembro de la Corporacién o un funcionario de la misma y actuard como Secretario un
funcionario de la Corporacién. Formaran parte de ella, al menos cuatro vocales, entre los
cuales estara el Secretario o, en su caso, el titular del érgano que tenga atribuida la funcion de
asesoramiento juridico, y el Interventor, asi como aquellos otros que se designen por el érgano
de contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la
Corporacién, o miembros electos de la misma. Conforma la mesa de contratacién, como
Presidente el Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Mombeltran y como vocales los miembros de la
Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento.
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Para la valida constitucion de la Mesa deberan asistir al menos tres de sus miembros. Los
acuerdos de la Mesa requeriran mayoria simple de los asistentes. En caso de empate, se
decidira por voto de calidad del Presidente.

Concluido el plazo de presentacidon de proposiciones, la Mesa de Contratacion calificara
previamente los documentos presentados en tiempo y forma contenidos en el sobre n° 1. Si la
Mesa observara defectos materiales en la documentacion presentada, podra conceder, si lo
estima conveniente, un plazo no superior a 3 dias para que el licitador lo subsane. Si la
documentacion contuviera defectos substanciales o deficiencias materiales no subsanables, se
rechazara la proposicion.

La apertura de proposiciones la llevard a cabo la Mesa de Contrataciéon, en el Salén de
Reuniones de este Ayuntamiento, a las 13:15 horas del mismo dia de la fecha de finalizacion
del plazo de presentacion de proposiciones, salvo que aquel sea sabado, en cuyo caso se
realizara el inmediato dia habil siguiente, o que se hubiese concedido a algun licitador un plazo
de subsanacion. Si se hubieran presentado proposiciones por correo, el quinto dia habil
siguiente al que termine el plazo de presentacion de proposiciones.

A la vista de la documentacidn presentada, las ofertas formuladas y, en su caso, previas las
consultas oportunas, la Mesa de Contratacion procederd a elevar la correspondiente propuesta
de adjudicacién al Pleno del Ayuntamiento de Mombeltran, que incluird en todo caso la
ponderacion de los criterios indicados en la Quinta del presente Pliego, de entre las ofertas de
aquellos licitadores que cumplan los requisitos establecidos en el articulo precedente

La propuesta de adjudicacién no crea ningin derecho a favor del licitador propuesto, frente a la
Administracién, mientras no se le haya adjudicado definitivamente el contrato. Los licitadores
podran, dentro de los cinco dias naturales siguientes, formular por escrito ante la Corporacién,
cuanto consideren respecto a los preliminares y desarrollo del acto licitatorio, capacidad juridica
de los demas licitadores, y propuesta de adjudicacion efectuada.

DECIMA: ADJUDICACION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO

El Pleno del Ayuntamiento de Mombeltran como Organo de contratacidon requerira al licitador
que haya presentado la oferta mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a
contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la
documentacién justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social o autorice al 6rgano de contratacién para obtener de forma
directa la acreditacion de ello, y de haber constituido la garantia definitiva del contrato.

Recibida la documentacion solicitada, el érgano de contratacion debera adjudicar el contrato
dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

En ningin caso podrd declararse desierta una licitacion cuando exija alguna oferta o
proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacién debera ser motivada y se notificara a los candidatos o licitadores v,
simultaneamente, se publicara en el perfil de contratante.

La resolucion motivada de adjudicacion sera notificada directamente al adjudicatario, el cual:

19) En el plazo de 15 dias habiles contados desde el siguiente a la firma del contrato, debera
acreditar ante el Ayuntamiento de Mombeltran haber constituido la pdliza de responsabilidad
civil suscrita de conformidad con lo establecido en la Clausula decimoquinta del presente Pliego.
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29) Previamente a la firma del contrato, deberd de haber depositado, si no lo hubiera
incorporado en la documentacion de la proposicion econdmica, el documento original
acreditativo de la constitucion de la garantia responder del pago del canon, de acuerdo con lo
ofertado en la proposicion.

39) Dentro del plazo de 10 dias naturales, contados desde el siguiente al de la notificacion de la
adjudicacién deberd comparecer ante el Ayuntamiento de Mombeltran a fin de formalizar el
contrato, constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro
publico, pudiendo, no obstante, elevarse a escritura publica cuando lo solicite el adjudicatario,
siendo a su costa los gastos derivados de su otorgamiento.

El contrato se entendera aceptado “a riesgo y ventura”, de conformidad con lo dispuesto en el
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

UNDECIMA: GASTOS DE PUBLICACIONES Y OTROS

Los gastos que se originen como consecuencia de las preceptivas publicaciones de la licitacion y
adjudicacion del presente procedimiento seran de cuenta del adjudicatario.

De igual forma, seran por cuenta del adjudicatario los gastos que se ocasionen por reintegros
del expediente y confeccion del contrato, asi como los de su elevacion publica y registro, y
todos los precisos para la obtencién de cuantas licencias y autorizaciones sean necesarias para
su puesta en funcionamiento; asi como las que se precisen para el correcto y total
funcionamiento de las instalaciones y el inmueble, y todos los que pudieran derivarse del
presente contrato y del ejercicio de la actividad a desarrollar, impuestos incluidos, y cualquier
tipo de tributos que hayan de devengarse por imposicion legal durante la vigencia del presente
contrato.

En este sentido se entiende que el Ayuntamiento de Mombeltran pondra el inmueble a
disposicion del arrendatario, y que seran por cuenta del adjudicatario las obras o que se
estimen necesarias para su puesta en funcionamiento, asi como los gastos que se ocasionen
por la contratacion y pago, en su caso, de los correspondientes proyectos técnicos.

En cualquier caso, se pondran a disposicion del arrendatario los proyectos técnicos y demas
documentos de este orden, cuyo titular sea el Ayuntamiento de Mombeltran pero que deban ser
aportados por el arrendatario para la obtencidn de las correspondientes autorizaciones y
licencias.

DUODECIMA: OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

1. El Adjudicatario queda obligado a realizar las obras de acondicionamiento de las
instalaciones, en el plazo que se incluya en la oferta, previa autorizacion expresa del
Ayuntamiento de Mombeltran.

2. Lafinca y edificaciones objeto de este contrato deberan destinarse exclusivamente a la
actividad de un establecimiento de Ocio y Tiempo Libre, no pudiendo cambiar su uso ni
servicios. El adjudicatario definitivo queda obligado a prestar personalmente toda la
actividad dimanante de la explotacion del inmueble y sus instalaciones, y NO podra
efectuar ningln tipo de subarriendo, cesién total o parcial del mismo, salvo que el
Ayuntamiento lo autorice expresamente.
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3.

El adjudicatario debera cumplir en todo momento lo estipulado en la Ley 11/2002, de
10 de julio, de Juventud de Castilla y Ledn, en relacion con las actividades juveniles de
tiempo libre que vaya a realizar.

La apertura del establecimiento estara condicionada a la obtencidon de los permisos y
autorizaciones necesarias para el desarrollo de la actividad a la que el inmueble se va a
destinar. La obtencidn de las autorizaciones y licencias precisas sera por cuenta y cargo
del adjudicatario, quién sera responsable de su tramitacion ante las Entidades
correspondientes.

El adjudicatario sera responsable de la reposicion de todas las instalaciones, servicios y
dotaciones que ya existieran con antelacion, o que se hubieran incorporado al mismo
como mejora permanente, cuando dichas instalaciones, servicios y dotaciones debieran
ser repuestos por su merma, desgaste u obsolescencia, sean o no debidos a un uso
normal. Todos los gastos necesarios para la reparacion y el mantenimiento integral de
las instalaciones, especialmente de aquellas necesarias para el uso al que va destinado
el inmueble, seran de cuenta y cargo del adjudicatario a partir del inicio del contrato.
Esta clausula hace igualmente referencia a los elementos que el arrendatario pudiera
sumar a los ya existentes, y que no figurasen en su propuesta de inversion inicial pero
gue constituyan una mejora del mismo, ya sean estas mejoras de caracter temporal, es
decir, que puedan retirarse dichos elementos una vez finalizado el contrato o previa
autorizacion del Ayuntamiento, o de caracter permanente.

Sera de cuenta del adjudicatario la ejecucién de cualquier obra o mejora necesaria,
cuando dicha necesidad se pusiera de manifiesto al tramitar cualesquiera autorizaciones
o licencias a iniciativa del arrendatario, y a su vez, cuando dichas obras o mejoras
debieran acometerse por imperativo legal por cambios en la normativa del sector que
hubieran tenido lugar después del inicio del contrato. Para la realizacién de todas estas
obras o mejoras debera contar previamente con el consentimiento del Ayuntamiento de
Mombeltran, determinandose junto con dicho consentimiento, si el resultado de las
mismas queda incorporado como mejora permanente al inmueble, de lo que se dejara
constancia por escrito.

El coste de las autorizaciones, proyectos, instalacion, mantenimiento, tasas y tributos
que en su caso pudieran generar los roétulos, carteles o vallas publicitarias, cuya
instalacion deberd ser previamente autorizada por el Ayuntamiento de Mombeltran,
seran por cuenta y cargo del adjudicatario.

El adjudicatario se obliga a subrogarse en los contratos de suministro de los servicios
de electricidad y agua de los que es titular el Ayuntamiento de Mombeltran. El
adjudicatario se obliga a contratar directamente con las companiias suministradoras los
contratos de gas, telecomunicaciones por cable, y demas que disfrute o pretenda
disfrutar en la finca objeto del contrato, siendo de su cargo los gastos que origine el
pago de los recibos correspondientes a dichos suministros, asi como el costo de su
contratacion, instalacion, y mantenimiento.

Sera de cuenta y costa del adjudicatario la realizacién de gestiones, pago de todos los
gastos, tasas, arbitrios, redaccion y visado de los proyectos que haya que presentar en
los organismos y companias competentes, a efectos de obtener el alta y permisos para
el funcionamiento adecuado y legalizado de las instalaciones, maquinas y equipos,
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aunque hayan de ser tituladas a nombre de la administracion o de la persona o entidad
que ésta designe.

10. El adjudicatario designara una persona que le represente como interlocutor ante el
Ayuntamiento de Mombeltran para todo lo relacionado con la prestacion de estos
servicios. En caso de no hacer expresa designacion, se entendera que la representacion
recae en el director o gerente del establecimiento.

11. En todo momento el adjudicatario deberd cumplir con los preceptos que marque la ley
en materia de seguridad de cosas y personas (contra incendios, higiene, prevencion de
riesgos, APPC etc.).

12. El adjudicatario se obliga a permitir la entrada en el edificio objeto del presente
contrato al Alcalde o persona autorizada por el mismo, para que éste pueda previo
aviso, inspeccionar el estado de conservacion y mantenimiento del edificio,
instalaciones, mobiliario y enseres.

13. Seran de cuenta y cargo del adjudicatario el pago de todos los tributos, tasas e
impuestos que graven el uso de las instalaciones objeto del contrato y las futuras que
se incluyan en el ambito del contrato objeto de licitacién. Asimismo también seran de
su cuenta los tributos, tasas e impuestos que graven la actividad a desarrollar en las
mencionadas instalaciones.

14. El adjudicatario, durante los dos primeros anos de vigencia del contrato, debera aportar
un informe de gestion y explotacidén del establecimiento y sus servicios, en el que se
constate el cumplimiento de los criterios objetivos que determinaron la adjudicacion.

DECIMOTERCERA: OBLIGACIONES SOCIALES, LABORALES Y TRIBUTARIAS

El adjudicatario esta obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia laboral,
de seguridad social, seguridad y salud, laboral, por lo que con independencia de que haya
estudios de seguridad e higiene, y sea exigible el plan correspondiente, vendra obligado a
disponer las medidas en esta materia exigidas por tales disposiciones, siendo a su cargo el
gasto que ello origine.

De igual forma, durante toda la vigencia del contrato, el adjudicatario se obliga a cumplir las
obligaciones Tributarias, de Seguridad Social etc. quedando el Ayuntamiento de Mombeltran
exonerado de toda responsabilidad que se pudiera derivar de un posible incumplimiento.

DECIMOCUARTA: Us0, CONSERVACION Y REVERSION DEL INMUEBLE

El adjudicatario vendra obligado a destinar los bienes que conforman el inmueble, al uso
exclusivo del servicio objeto del presente Pliego y a devolver los mismos, poniéndolos a del
Ayuntamiento de Mombeltran cuando finalice el plazo contractual, en condiciones para su uso, y
en estado de conservacion similar al del inicio del contrato, segln el inventario que se hubiera
realizado a tal efecto.

Cualesquiera de las inversiones en la finca que se deriven del objeto del presente Pliego,
incluyendo el equipamiento, mobiliario y elementos decorativos que se hubieran incorporado
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como mejora permanente en el inmueble, quedaran en cualquier caso en beneficio del mismo
sin que se devengue compensacion alguna a favor del adjudicatario.

La extincion del contrato de arrendamiento por transcurso del plazo, o cualquier otra causa, no
dara derecho al adjudicatario a percibir indemnizacién alguna por los gastos de desocupacién
del inmueble, desmontaje de los equipos, instalaciones, elementos decorativos o mobiliario, y
traslado de los mismos.

La reversion de los bienes (inmueble y aquellos que se le hubieran incorporado como mejora
permanente) se efectuara de forma que se encuentren en un perfecto estado de conservacion y
funcionamiento, de tal forma que al vencimiento del contrato, sea posible la continuidad de la
actividad de ocio y tiempo libre hasta entonces desarrollada.

La garantia definitiva ingresada por el adjudicatario antes de la formalizacién del contrato, no
sera devuelta hasta tanto no se entreguen los bienes descritos en la presente clausula y sea
comprobado su buen estado de conservacion y funcionamiento, todo ello mediante la firma de
la correspondiente acta de recepcion firmada por los miembros de la Comisién Técnica
nombrados por la Alcaldia.

El impedimento por parte del arrendatario del cumplimiento de las condiciones establecidas en
la presente clausula sera posible causa de resolucién del contrato de arrendamiento.

DECIMOQUINTA: RESPONSABILIDAD CIVIL DEL ADJUDICATARIO

El adjudicatario sera responsable frente al Ayuntamiento de Mombeltran y frente a terceros de
todas las faltas y todos los dafios producidos, por él o sus empleados, por culpa, negligencia,
dolo o defectuosa prestacion de los servicios objeto de la explotacién del Bien que se arrienda.
Al objeto de garantizar el cumplimiento de lo dispuesto en el parrafo anterior, el adjudicatario
suscribira una poliza de responsabilidad civil por cuantia igual a la valoracion pericial que realice
la compafiia con la que se suscriba dicho seguro, valoracion que debera contar con la
aprobacion del Ayuntamiento.

Asi mismo, el adjudicatario se obliga a suscribir un seguro multi-riesgo sobre el inmueble
(continente) objeto del arrendamiento, y sobre las instalaciones nuevas, anejas, y dotaciones
que se le puedan incorporar con posterioridad a la firma del correspondiente contrato con
caracter de mejora permanente. En todos los casos, sera el Ayuntamiento de Mombeltran quien
aparezca como beneficiario en caso de siniestro.

Las pdlizas de los seguros sefialados habran de formalizarse y aportarse en el plazo de 30 dias
después de la firma del correspondiente contrato, debiendo actualizarse conforme disponga la
normativa vigente en cada momento en materia de seguros, y valoracién de bienes inmuebles.

DECIMOSEXTA: RESOLUCION DEL CONTRATO Y EXTINCION DEL ARRENDAMIENTO

Son causas de resolucion del contrato las generales de la Ley y el incumplimiento de cualquiera
de las obligaciones fijadas en este pliego de condiciones, las cuales se conceptian a tales
efectos como esenciales.

Con respecto a las obligaciones establecidas en la clausula duodécima, su incumplimiento se
verificard previa instruccion del correspondiente expediente. Mediante el citado expediente, y
siempre previo apercibimiento fehaciente y concesion de un plazo prudencial para al

Pliego de Cldusulas para el arrendamiento del Campamento de los “Sauces”. Pdgina 11/12



Ayuntamiento de la Villa de Mombeltran

Plaza del Ayuntamiento, 1 05410 MOMBELTRAN (Avila) - Teléfono 920386001 - Fax 920386593 - C.I.F. P-0513200F

cumplimiento de la obligacion de que se trate, segin su naturaleza y de acuerdo con la
normativa vigente que resulte aplicable, si la obligacion no se hubiera cumplido
satisfactoriamente para el Ayuntamiento de Mombeltran, éste podra optar por la resolucion del
contrato.

La resolucion implicara la pérdida de la fianza definitiva, en todo caso, inclusive la terminacién
de la cesion antes del plazo fijado, debiendo abonarse al Ayuntamiento los dafios y perjuicios
efectivos que se le ocasionen.

Ademas de las ya indicadas en algunas de las clausulas anteriores, el Ayuntamiento de
Mombeltran podra resolver de pleno derecho el contrato por las siguientes causas:

I. La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago
haya asumido o corresponda al arrendatario.

II. La falta de pago del importe de la fianza.
III. El subarriendo o la cesidén no consentidos.

IV. La realizacion de dafios causados dolosamente en la finca o de obras no consentidas
por el arrendador cuando el consentimiento de éste sea necesario.

V. Cuando en el inmueble tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas,
peligrosas o ilicitas, distintas de las expresamente contenidas en este Pliego.

VI. Cuando el inmueble deje de estar destinado de forma primordial al ejercicio de las
actividades de ocio y tiempo libre.

VII. Cuando el arrendatario incurra en infraccion muy grave de sus obligaciones esenciales,
previa incoacion del correspondiente procedimiento en el que se advierta fehacientemente de
las concretas deficiencias, y se otorgue un plazo prudencial, de acuerdo con la naturaleza de
tales deficiencias para su subsanacién, cuando transcurrido dicho plazo las deficiencias no se
hubieran subsanado.

VIIL. Las que sean aplicables en virtud de lo dispuesto en el articulo 223 del Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector PUblico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, y de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos.

En Mombeltran, a 17 de septiembre de 2012.

El Alcalde — Presidente

Fdo. Julian Martin Navarro
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