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1.1. Agentes

Promotor

Proyectista

Di2. Milagros Sanchez Blazquez

CIF/NIF: 06557044C; Direccion: Avda. Alcalde José Aranda n° 53, 2°A, 28924 Alcorcon
(Madrid).

D. Alfonso Gonzéalez Rituerto

CIF/NIF: 6529919-A; Direccion: Pza. Monjas Agustinas N° 2-6°-A Arenas de San Pedro
(Avila)

1.2. Informacioén previa

1.2.1. Objeto del proyecto, condiciones de partida, servicios urbanos, datos del emplazamiento, entorno fisico

Objeto del proyecto

Condicionantes de
partida

Servicios urbanos

Emplazamiento y
entrono fisico

El objeto del presente proyecto es llevar a cabo la legalizacion de la obras realizadas
en la caseta que se describe a continuacién asi como las medidas correctoras

Por encargo del promotor, en nombre propio y en calidad de propietario, se redacta el
presente “expediente de legalizacion de intervencién en caseta y vallado de parcela”.
Con fecha de 9 de julio de 2021, se solicita mediante informe técnico la legalizacion y
restauracion a la legalidad de las obras ejecutadas.

La informacidén necesaria para la redaccion del proyecto (dimensiones, superficie del
solar de su propiedad, documentacion fotografica e informacion urbanistica), ha sido
aportada por el promotor para ser incorporada a la presente memoria.

Carece de los servicios propios de los nucleos urbanos, a excepcion de abastecimiento
de agua.

El saneamiento se realiza a la nueva fosa séptica estanca que sustituye al antiguo pozo
ciego.

No dispone de suministro eléctrico, ni de red de telecomunicaciones terrestre.

La caseta se localiza en el poligono 4 Parcela 470, sitio" EL POZO", en el término
municipal de Mombeltran, Avila; la parcela tiene configuracioén irregular, y una
extension superficial de 705 m2.

Linda este con carretera AV-913 y parcela 472 del poligono 4, sur con parcela 471 del
poligono 4 y al norte y oeste con parcela con referencia catastral
05132A004003300000SI y 05132A004003300001DO

Referencia catastral 05132A004004700000SA
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Proyecto Expediente de legalizacion de intervencion en caseta y vallado de parcela
Situacion Poligono 4, parcela 470 "El Pozo", Mombeltran

Promotor Milagros Sanchez Blazquez

Alfonso Gonzalez Rituerto.

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
Poligono 4 Parcela 470
POZO. MOMBELTRAN [AVILA]

Clase: RUSTICO

Usa principal: g
Superficle construlda;
Afio constriceidn:
Cultive

kparels
0 O DLIVAR

1. Memoria

s e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

PARCELA

Superficie grafica: 755 m2

Participacidn del inmueble: 100,00 %

Tipo: Farcela, o atecton catastr dir frbans w st

Intensidad Productha  Suparficie m'

Midrcoies . 14 e Julio de 2021
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Proyecto Expediente de legalizacidon de intervencion en caseta y vallado de parcela
Situacion Poligono 4, parcela 470 "El Pozo", Mombeltran
Promotor Milagros Sanchez Blazquez

Alfonso Gonzalez Rituerto.

1.2.2. Justificacién del cumplimiento de la normativa urbanistica.

Categorizacion, clasificacion y régimen del suelo

- Clasificacion del suelo

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

SECTOR SU-1

- Planeamiento de aplicacién: Ordenanza 4-EXT GRADO |

Parametros tipolégicos (condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta)

1. Memoria

Parametro

Referencia a:

Planeamiento

Proyecto

.. - 2

Superficie minima de parcela 9.4.4 250 m nuevas Existente, 755 m2
parcelaciones

Frente minimo 9.4.4 6,00 m Existente, mayor de 6 m

Fondo minimo 9.4.4 10,00 m Existente, mayor de 10 m

Parametros volumétricos (condiciones de ocupacion y edificabilidad)

Parametro Referencia a: Planeamiento Proyecto
Ocupacion 94.4 60%=453 m?2 28,36 m?
Edificabilidad 94.4 0,8 m2/m2=604 m? 28,36 m2
Usos permitidos 9.4.4 Agropecuario (casetas, Casetas

almacenes...)
Retranqueos 9.4.4 Lateral: no establecen (3m
con luces)
Alineacion: no se .
Existentes
establecen
Fondo: no establecen (3m
con luces)
Plantas maximas 9.4.4 Iy aprovechamiento bajo 1
cubierta
Altura maxima 9.4.4 6,50 aaleroy 9,25 a
. 2,66 m
cubierta
Cubierta 9.4.4 Pendiente maxima 40% Existente 30%
Fachadas 9.4.4 Acabado color blanco

Prohibido la carpinteria en
su color

aluminio en
blanco

Acabado color blanco
Carpinteria PVC, color

o
blanco

Otras normativas

Marco normativo

Oblig.

Recom.

Ley 6/1998, de 13 de Abiril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones X

Caddigo Técnico de la Edificacion

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Castillay Ledn

Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de

Castillay Ledn.

Normativa sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion

X |IX| X |[X]|] X [X
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Proyecto Expediente de legalizacidon de intervencion en caseta y vallado de parcela
Situacion Poligono 4, parcela 470 "El Pozo", Mombeltran
Promotor Milagros Sanchez Blazquez

Alfonso Gonzalez Rituerto. 1. Memoria

1.3. Descripcion del proyecto

1.3.1 Antecedentes y descripcién de la actuacion

El presente expediente de legalizacién se complementa con un proyecto basico y de ejecucién con el fin de
adaptarle a la normativa vigente.

Se trata de una caseta existente, con afio de construccién anterior a 1975, constituida por una planta de
forma rectangular y cubierta a dos aguas, interiormente consta de un espacio con chimenea y un aseo
compuesto de taza y lavabo.

Tal y como se refleja en el documento grafico n° 1, los huecos se disponen en las fachadas sur y norte y el
acceso por la fachada este.

La caseta cuenta con instalacion de fontaneria, con acometida a la red municipal y red de saneamiento
con vertido a pozo ciego.

Originariamente la parcela estaba sin vallar y disponia de dos puertas de acceso una en su fachada norte y
otra, peatonal en la fachada oeste.

Las obras ejecutadas sin licencia se corresponden con:

Sustitucion de carpinteria y modificacion de huecos, en concreto se reduce uno de los huecos de la fachada
sur, se modifica el hueco de puerta, pasando a ser una ventanay el hueco de la ventana norte se establece
como puerta de acceso, este cambio de entrada viene principalmente condicionado por el desnivel,
aproximadamente de 1 metro, que existe en la fachada oeste para el acceso a la finca.

Se modifican las dimensiones del aseo, que permanece sin alicatar, para instalar una ducha

Se realizan rozas para la instalaciéon de electricidad y TV, con incorporacion de macarrones y cajas para la
instalacion, sin cableado ni mecanismos, esta instalacion existe tanto en el interior como en el exterior de la
edificacion. Cabe recordar en este punto que no existe tendido eléctrico que comunique lared de
distribucién de energia con la edificacion, encontrandose este a una distancia aproximada de dos
kilbmetros.

Se aplica sobre la base de las paredes una mano de yeso fino para tapar imperfecciones.
Se sustituye el pozo ciego por una fosa séptica de acumulacién, para la posterior retirada de los vertidos.

Se realiza el vallado de la parcela en los linderos oeste, norte y sur mediante malla de simpe torsién y una
malla de oscurecimiento en el lindero este (limitrofe con la carretera AV-922) y se colocan dos puertas
sustituyendo a las existentes, una peatonal y otra de vehiculos.

Se realiza una plataforma en el frente de la caseta de unas dimensiones 6,52 x 4,95 m, la base de esta es una
solera de 10 cm de espesor con muros de bloque de hormigdn en las zonas de desnivel, en la zona norte de
esta se disponen cuatro canalizaciones eléctricas.

1.3.2 Medidas Correctoras

La solucién propuesta, que se resuelve en un proyecto complementario, contempla como medidas
correctoras la eliminaciéon de todas las instalaciones de electricidad y TV, asi como la demolicion de la
plataforma, asi como el muro de bloque colocado en los desniveles de la misma, que conservandose el resto
de las obras, cerramientos e instalaciones.
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Proyecto Expediente de legalizacion de intervencion en caseta y vallado de parcela
Situacion Poligono 4, parcela 470 "El Pozo", Mombeltran
Promotor Milagros Sanchez Blazquez

Alfonso Gonzalez Rituerto.

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
ESTADO ORIGINAL

1. Memoria

Fachadas este-norte

Fachadas oeste-sur

¥

Cierre de pozo ciego
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Proyecto Expediente de legalizacion de intervencion en caseta y vallado de parcela

Situacion Poligono 4, parcela 470 "El Pozo", Mombeltran

Promotor Milagros Sanchez Blazquez

Alfonso Gonzalez Rituerto.

1. Memoria

Puerta norte

Interior
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Proyecto Expediente de legalizacion de intervencion en caseta y vallado de parcela

Situacion Poligono 4, parcela 470 "El Pozo", Mombeltran

Promotor Milagros Sanchez Blazquez

Alfonso Gonzalez Rituerto.

ESTADO ACTUAL

Fachada este

1. Memoria

Fachada norte

Fachada oeste
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Proyecto Expediente de legalizacion de intervencion en caseta y vallado de parcela
Situacion Poligono 4, parcela 470 "El Pozo", Mombeltran

Promotor Milagros Sanchez Blazquez

Alfonso Gonzalez Rituerto.

1. Memoria

Plataforma
TP v

Vallado y puerta vehiculos
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Proyecto Expediente de legalizacion de intervencion en caseta y vallado de parcela

Situacion Poligono 4, parcela 470 "El Pozo", Mombeltran

Promotor Milagros Sanchez Blazquez
Alfonso Gonzalez Rituerto.

1. Memoria
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Proyecto Expediente de legalizacion de intervencion en caseta y vallado de parcela

Situacion Poligono 4, parcela 470 "El Pozo", Mombeltran

Promotor Milagros Sanchez Blazquez
Alfonso Gonzalez Rituerto.

1. Memoria

COACYLE/ AVILA
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Proyecto Expediente de legalizacidon de intervencion en caseta y vallado de parcela
Situacion Poligono 4, parcela 470 "El Pozo", Mombeltran
Promotor Milagros Sanchez Blazquez

Alfonso Gonzalez Rituerto. 1. Memoria

1.3.3 Descripcion de la edificacion y superficies
Se trata de una caseta de herramientas de una planta situada a ras del terreno, con la
siguiente distribucion y superficies Uutiles

Caseta 20,53 m2
Aseo 2,70 m2

La superficie construida de la caseta es de 28,36 m?

La edificacion cuenta con una salida a parcela y esta con dos salidas a via publica.

Uso caracteristico del El uso caracteristico del edificio es almacén para aperos

edificio

Otros usos previstos No se prevé ningln otro uso .

Relacién con el Se trata de una edificacion existente, dentro de un ambito rustico.
entorno

1.4. Cumplimiento del CTE

El cumplimiento del Cdédigo Técnico de la Edificacion se realizara en el proyecto complementario donde se
realizan las medidas correctoras.

1.4.1. Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el
proyecto.

1.4.1.1. Sistema estructural

1.4.1.1.1. Cimentacioén

La cimentacion es superficial, resuelta presumiblemente mediante zapatas corridas de hormigén bajo muros
de carga.

1.4.1.1.2. Estructura de contencioén

No se han dispuesto.

1.4.1.1.3. Estructura portante

La estructura portante vertical se compone de los siguientes elementos:

= Muros de fabrica convencional
1.4.1.1.4. Estructura horizontal
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Proyecto Expediente de legalizacidon de intervencion en caseta y vallado de parcela
Situacion Poligono 4, parcela 470 "El Pozo", Mombeltran
Promotor Milagros Sanchez Blazquez

Alfonso Gonzélez Rituerto. 1. Memoria
\ Bovedila Capade
. ) . L Canto
Forjado Vigueta |Intereje(cm) ) Altura compresion(c
Material total(cm)
(cm) m)
Forjado unidireccional hormigén 60 ceramico 17 3 20

1.4.1.2. Sistema de compartimentacion

Particiones verticales
Tabiqueria himeda a base de rasillén de 7cm de espesor guarnecido y enlucido de yeso

1.4.1.3. Sistema envolvente

Fachadas

Fachada revestida con mortero de cemento, acabado pintura plastica, de hoja de fabrica.

Tejados

Cubierta existente, inclinada de teja ceramica curva con pendiente del 30%
Soleras

Solera existente en caseta de hormigdn en masa de 10 cm de espesor.

Solera de hormigdén en plataforma de 10 cm de espesor.

1.4.1.4. Sistemas de acabados

- Fachada a la calle
Enfocado existente de cemento acabado pintura plastica

- Caseta
- Suelo: Solera de hormigoén
- Paredes:
Caseta Enfoscado de cemento acabado pintura plastica
Aseo Paredes guarnecido y enlucido de yeso
- Techos Guarnecido y enlucido de yeso

COACYLE/ AVILA
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Proyecto Expediente de legalizacidon de intervencion en caseta y vallado de parcela
Situacion Poligono 4, parcela 470 "El Pozo", Mombeltran
Promotor Milagros Sanchez Blazquez

Alfonso Gonzalez Rituerto. 1. Memoria

1.5. Sistema de acondicionamiento ambiental

No procede

1.6. Sistema de servicios

Servicios externos al edificio necesarios para su correcto funcionamiento:

Suministro de agua Existe acometida a la red general del municipio

Evacuacion de aguas A fosa séptica

Suministro eléctrico No dispone.
Telefoniay TV No dispone.
Telecomunicaciones No dispone.

Recogida de residuos No procede

1.7. Prestaciones del edificio

1.7.1. Prestaciones producto del cumplimiento de los requisitos basicos del CTE

Prestaciones derivadas de los requisitos basicos relativos a la seguridad:

- Seguridad estructural (DB SE)

- Resistir todas las acciones e influencias que puedan tener lugar durante la ejecuciéon y uso, con una
durabilidad apropiada en relaciéon con los costos de mantenimiento, para un grado de seguridad
adecuado.

- Bvitar deformaciones inadmisibles, limitando a un nivel aceptable la probabiidad de un
comportamiento dinamico y degradaciones o anomalias inadmisibles.

- Conservar en buenas condiciones para el uso al que se destina, teniendo en cuenta su vida en servicio
y su coste, para una probabilidad aceptable.

- Seguridad en caso de incendio (DB SI)

- Se han dispuesto los medios de evacuacioén y los equipos e instalaciones adecuados para hacer
posible el control y la extincidn del incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes, para
gue puedan abandonar o alcanzar un lugar seguro dentro del edificio en condiciones de seguridad.

- El edificio tiene facil acceso a los servicios de los bomberos. El espacio exteriorinmediatamente proximo
al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencion de los servicios de extincion.

- Elacceso desde el exterior esta garantizado, y los huecos cumplen las condiciones de separacion para
impedir la propagacion del fuego entre sectores.

- No se produce incompatibilidad de usos.

- La estructura portante del edificio se ha dimensionado para que—p er su resistencia ad 4
fuego durante el tiempo necesario, con el objeto de que se pueda : Fb@ 'g)zrmn Seﬁgﬁ%es lente de

. aconcedido en
Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante SN I'.It:mpu [o] %agesyggpqraq\l‘ qgeao como

sector de incendio de mayor resistencia. VISADOQO | rropuesta para ticencia de
FECHA: 01/09/2021 | obra, puesto que figura ya
EXP.N°: 20210582 | ejecutada la construccion
FASE: 503 correspondiente.




Proyecto Expediente de legalizacidon de intervencion en caseta y vallado de parcela
Situacion Poligono 4, parcela 470 "El Pozo", Mombeltran
Promotor Milagros Sanchez Blazquez

Alfonso Gonzalez Rituerto. 1. Memoria

- No se ha proyectado ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o
toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

- Seguridad de utilizaciéon y accesibilidad (DB SUA)

- Los recintos con riesgo de aprisionamiento se han proyectado de manera que se reduzca la
probabilidad de accidente de los usuarios.

- La edificacion no precisa ser accesible

- Salubridad (DB HS)

- El edificio proyectado dispone de los medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas
en ellos de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

1.7.2. Prestaciones en relacion a los requisitos funcionales del edificio

No procede.

1.7.3. Prestaciones que superan los umbrales establecidos en el CTE

Por expresa voluntad del Promotor, no se han incluido en el presente proyecto prestaciones que superen los
umbrales establecidos en el CTE, en relacion a los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad.

1.7.4. Limitaciones de uso del edificio

Limitaciones de uso del edificio en su conjunto
El edificio s6lo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto.

La dedicacidon de alguna de sus dependencias a un uso distinto del proyectado requerird de un proyecto
de reforma y cambio de uso que sera objeto de nueva licencia.

Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del
edificio ni menoscabe las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

En Mombeltran, a 14 de agosto de 2021

Fdo.: Alfonso Gonzalez Rituerto
Arquitecto
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FECHA: 01/09/2021 | obra, puesto que figura ya
EXP.N°: 20210582 | ejecutada la construccion

FASE: 503 correspondiente.



AYjL isado de este expediente de
RESUMEN DE PRESUPUESTO POR _ﬂ@ile alizacién se ha concedido en
base a ser tramitado como
¥!a&ggéopuesta para licencia de
FECHA: 01/09/2021 | obra, puesto que figura ya
EXP.N°: 20210582 | ejecutada la construccion
FASE: 503 correspondiente.

Expediente de legalizacion de intervencién en caseta y



Resumen de presupuesto

Expediente de legalizacién de intervencion en caseta y vallado de parcela - Poligono 4 Parcela 470 - Mombeltran

Capitulo Importe %
Capitulo 1 DEMOLICIONES..........cooiiiiieieseeee e 179,59 1,90
Capitulo 2 MOVIMIENTO DE TIERRAS........cciiiiiiitcierene st 443,73 4,70
Capitulo 3 RED HORIZONTAL DE SANEAMIENTO HORIZONTAL... 1.002,11 10,62
Capitulo 4 CIMENTACIONES.........ccooiiiierieceee e 1.851,81 19,62
Capitulo 5 ALBAN., CANTERIA,PREFAFRICADOS y FABRICA.........cccccooeviverennnne. 903,14 9,57
Capitulo 6 ALBAN., DISTRIBUCIONES, RECIBID. Y VENTA......ccccecvririirirerrirririenns 148,23 1,57
Capitulo 7 IMPERMEABILIZACION........ccccooviiiniiieneninecee 619,45 6,56
Capitulo 8 INSTALACIONES........c.o ottt 419,00 4,44
Capitulo 9 RODAPIES, PELDANOS Y VIERTEAGUAS.. 27,29 0,29
Capitulo 10 CARPINTERIA EXTERIOR......cccoiiiiiiieeeineceese e 1.714,67 18,16
Capitulo 11 PINTURAS Y VARIOS........... 131,66 1,39
Capitulo 12 VALLADO DE PARCELA. ..ottt e 1.998,92 21,18
VALORACION DE EJECUCION MATERIAL ....cooummmmmmmmsmsnsssssssssmnnnssssssnssssssssnnnnas 9.439,60

13% de gastos generales 1.227,15

6% de beneficio INAUSEIIAL.............cooiiiiii e 566,38

SUMA. 11.233,13

21 % IVA 2.358,96
VALORACION DE EJECUCION POR CONTRATA ....coteeemsmmsssssnmmnnnsssssssssssssssnnnes 13.592,09 €

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de TRECE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS CON

NUEVE CENTIMOS.

El Arquitecto:

Alfonso Gonzalez Rituerto

En Mombeltran, a 14 de agosto de 2021

La Propiedad:

Milagros Sanchez Blazquez

COACYLE/ AVILA

VISADO

Elvisado de este expediente de
legalizacion se ha concedido en
base a ser tramitado como
propuesta para licencia de
obra, puesto que figura ya
ejecutada la construccion
correspondiente.

FECHA: 01/09/2021
EXP.N°: 20210582
FASE: 503
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Plano ESTADO ACTUAL
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Parcela 470, Poligono 4 "El Pozo". Mombeltran
Ref. catastral 05132A004004700000SA

Alzado Sur Alzado Norte Seccion Transversal Promofor D", Milagros Sanchez Blazquez

Situacion
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