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PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE
REGIRAN EL CONCURSO POR EL PROCEDIMIENTO ABIERTO Y TRAMITACION
ORDINARIA, PARA EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE DENOMINADO
“CAMPAMENTO LOS SAUCES”, BIEN PATRIMONIAL DEL AYUNTAMIENTO
DE MOMBELTRAN, CON DESTINO A LA EXPLOTACION DE UN CAMPAMENTO.

PRIMERA:OBJETO DEL CONTRATO Y CLASIFICACION

Serd objeto de este Pliego determinar las condiciones que han de regir el arrendamiento de la
explotacién del bien patrimonial denominado "Campamento Los Sauces", ubicado en la finca
rustica correspondiente a la Parcela 67 del Poligono 8, y cuya titularidad corresponde al
Ayuntamiento de Mombeltran.

El bien consiste en un terreno rustico debidamente cerrado ocupado parcialmente por: 6
casetas de madera de forma piramidal, 2 mddulos de aseos y duchas, 1 mddulo de comedor de
estructura metalica, 1 mddulo de cocina, de los cuales se encuentran ocupados por las distintas
construcciones 325 m2.

El inmueble objeto del presente Pliego, estd calificado como bien Patrimonial en el vigente
Inventario de este Ayuntamiento.

La finalidad ultima que ha de cumplir el adjudicatario del contrato es ofertar actividades de Ocio
y Tiempo Libre al servicio de la promociéon, conocimiento y divulgacion del Municipio de
Mombeltran, asi como contribuir a dinamizar y desarrollar el sector turistico de este municipio.
En este sentido, el adjudicatario destinard el inmueble objeto del arrendamiento a la
explotacion de un negocio de Turismo Rural en la modalidad de camping, o de Ocio y
Tiempo Libre en la modalidad de Campamento, de acuerdo con lo sefialado en el articulo
41 de la Ley 11/2002, de 10 de julio, de Juventud de Castilla y Ledn, no pudiendo destinarlo a
otra actividad distinta. Se consideraran incluidas en la actividad general de campamento la
prestacion de servicios complementarios o simultdneos a la de alojamiento de caracter cultural,
formativo o ludico. El incumplimiento de esta clausula implicara la resoluciéon del
contrato, sin derecho a indemnizacion alguna.

El objeto del contrato es el arrendamiento o cesién de uso de unos bienes municipales
calificados como patrimoniales entre el Ayuntamiento, propietario de los mismos, y un
particular. Por tanto, el contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Para lo no previsto en el presente Pliego, el régimen juridico del contrato serd el regulado por la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico. Se regird en cuanto a su
preparaciéon y adjudicacion, en defecto de normas administrativas especificas, por la Ley de
Contratos del Sector Publico, y en cuanto a sus efectos y extincion por las normas de derecho
privado.

Serd el orden jurisdiccional civil el competente para resolver las controversias que pudieran
surgir, aunque se consideraran actos juridicos separables los que se dicten en relacién con la
preparacion y adjudicaciéon del contrato y por tanto podran ser impugnados ante el orden
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SEGUNDA: PROCEDIMIENTO DE SELECCION Y ADJUDICACION.

La forma de adjudicacion del contrato de arrendamiento sera el concurso, en el que cualquier
interesado podrad presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

La adjudicacién del contrato se realizard utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacién
con base en la mejor relacidn calidad-precio de conformidad con lo que se establece en la
clausula sexta.

TERCERA: EL PERFIL DEL CONTRATANTE.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacidn relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendra acceso segun las
especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente:
https://www.mombeltran.es/perfildelcontratante.shtml.

CUARTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO.

El canon del arrendamiento se fija en la cantidad de CINCO MIL EUROS ANUALES
(5.000,00 €.), como minimo, que han de pagarse por anualidades adelantadas, que deberan
ser efectivamente abonadas al Ayuntamiento antes del dia 31 de enero del afio al que se
refieran. Este precio experimentard con caracter anual, desde la fecha de contrato, la variacion
porcentual del indice de Precios de Consumo, oficialmente publicado por el Instituto Nacional
de Estadistica u organismo que legalmente le sustituya, para cada periodo de vigencia anual de
contrato, conforme dispone el articulo 18 de la Ley 29 /1994, de 24 de noviembre de
Arrendamientos Urbanos.

El canon podra ser mejorado al alza por los licitadores.

En caso de retraso en el pago de la renta o de cualquiera de las cantidades que, en este
concepto, fueran a cargo del adjudicatario, se devengara dia a dia, a partir del dia décimo del
retraso y hasta la fecha de pago efectivo de las mismas, un interés de demora a favor de la
entidad arrendadora igual al del interés legal del dinero mas dos puntos, sin perjuicio de la
facultad del Ayuntamiento de Mombeltran para instar la resolucién del contrato por falta de
pago.

Este tipo de arrendamientos esta exento de IVA por aplicacién del articulo 20, apartado namero
23 de la Ley 37 /1992 de 28 de diciembre del Impuesto sobre el valor afadido, articulo que
dispone que estan exentos de este impuesto los arrendamientos que tengan la consideraciéon de
servicios de conformidad con lo que se sefiala en el articulo 11 de la Ley en la que aparece
como prestacion de servicio a los efectos de este impuesto, los arrendamientos de bienes.

QUINTA: DURACION DEL CONTRATO.

En aplicacién del articulo 106.3 la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Plblicas se establece una duraciéon del contrato de quince afios (15
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afos), a contar desde su firma, que finalizara en dia 31 de Diciembre de 2036, con la
posibilidad de extender el mismo de forma anual y hasta un maximo de CINCO ANOS MAS, con
aviso previo de un afio a la finalizacion del contrato. No pudiendo superar la duracion total del
contrato mas de veinte afios desde la firma del mismo, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 106 de la Ley 33/2003, de 2 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Plblicas, de caracter basico «Los contratos para la explotacion de los bienes o derechos
patrimoniales no podran tener una duracion superior a 20 aios, incluidas las prorrogas,
salvo causas excepcionales debidamentejustificadas».

SEXTO: PUBLICIDAD Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

Por tratarse de Procedimiento Abierto de tramitacion ordinaria, no sujeto por su cuantia a
publicidad en el Diario Oficial de las Comunidades Europeas, al amparo de lo establecido en el
la Ley9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, se anunciard en el BOP con
una antelacion minima de veinte dias naturales al sefialado como Ultimo para la recepcién de
proposiciones.

Y de conformidad con el articulo 122 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, tras
la aprobacién del presente Pliego por el Ayuntamiento de Mombeltran, se expondra al publico
durante un plazo de ocho dias anuncidandose en el BOP. Esta exposicion se realizara durante el
periodo de anuncio de licitacidon, y en caso de presentarse alguna reclamacion se suspendera el
plazo de licitacion.

Criterios que han de servir de base para la adjudicacion.-

La adjudicacién recaerd en el licitador que, en su conjunto, haga la proposicién mas ventajosa,
teniendo en cuenta los criterios que se establecen en los presentes Pliegos, sin atender
exclusivamente al precio de la misma y sin perjuicio del derecho de la Administracién a
declararlo desierto.

Para la adjudicaciéon se tendran en cuenta los siguientes criterios objetivos, de la oferta que se
presente:

e Oferta Econdmica, valorandose sobre un total de 60 puntos, de tal forma que
correspondan 60 puntos a la maxima oferta presentada, reduciéndose proporcionalmente
en funcidon del incremento presentado.

e Propuesta de mejoras, valordandose sobre un total de 20 puntos, las posibles mejoras a
realizar en el edificio arrendado y/o en sus instalaciones, reduciéndose dicha puntuacion
proporcionalmente en funcidon de las menores posibles mejoras

° Proyecto con propuestas de tipo educativo, medioambientales y turisticas de forma
integrada, valorandose hasta un maximo de 20 puntos, debiendo presentar memoria
justificativa de las propuestas que se realizan.

Los compromisos adquiridos por el adjudicatario en la propuesta que presente y que
hubieran sido objeto de valoracién, tendran caracter contractual, y su incumplimiento podra ser
causa de resolucién del contrato. El adjudicatario deberd acreditar la realizacion de las
iversiones incluidas en la oferta adjudicataria una vez efectuadas, las cuales seran
Comprobadas por los Servicios Técnicos de este Ayuntamiento.
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SEPTIMO: CAPACIDAD DE LOS LICITADORES Y SOLVENCIA

Podra contratar con el Ayuntamiento la persona natural o juridica, espafola o extranjera, que
tenga plena capacidad de obrar y no esté incursa en ninguna de las circunstancias sefaladas en
el articulo 71 de la Ley 7/2017, de 8 noviembre, de Contratos del Sector Publico. Asimismo,
podran hacerlo por si o representadas por persona autorizada, mediante poder bastanteado.
Cuando en representacion de una sociedad concurra algin miembro de la misma, debera
justificar documentalmente que esta facultado para ello. Tanto en uno como en otro caso, al
representante le afectan las causas de incapacidad e incompatibilidad citadas.

La capacidad de obrar de las personas juridicas se acreditara mediante la escritura de
constitucion o modificacion inscrita en el Registro Mercantil, siendo suficiente, cuando se trate
de empresarios no espafioles de Estados miembros de la Comunidad Europea, acreditar su
inscripcién en un registro profesional o comercial cuando este requisito sea exigido por la
legislacion del Estado respectivo, igualmente tratandose de Asociaciones deberd acreditarse
mediante la inscripcidon en el correspondiente registro oficial.

El contrato se otorgard con una sola persona o entidad. No obstante, podrd concertarse con
una persona que actle en nombre y representacion de una empresa mercantil en constitucion,
cuyo nombre debera referenciarse.

Los licitadores podran acreditar su solvencia mediante el modelo de declaracién responsable
que figura como anexo a este pliego.

OCTAVO: CONSTITUCION DE GARANTIAS.
Garantia Provisional:

Para participar en este procedimiento se precisa constituir una garantia provisional del
3% del importe de las quince primeras anualidades correspondiente al primer periodo del
contrato segln el canon de arrendamiento establecido y que por tanto asciende a Dos mil
doscientos cincuenta euros (2.250,00).

La garantia provisional se extinguird automaticamente y serd devuelta a los licitadores
inmediatamente después de la adjudicacion del contrato. En todo caso, la garantia sera
retenida al adjudicatario hasta que proceda a la constitucion de la garantia definitiva, e
incautada a las empresas que retiren injustificadamente su proposicién antes de Ia
adjudicacion.

El adjudicatario podra aplicar el importe de la garantia provisional a la definitiva o proceder a
una nueva constitucion de esta Ultima, en cuyo caso la garantia provisional se cancelara
simultaneamente a la constitucion de la definitiva.

Garantia Definitiva:

El adjudicatario del contrato, a fin de garantizar el cumplimiento de las obligaciones contraidas,
vendra obligado a constituir una garantia definitiva, por el 5% del importe que resulte de la
suma de las primeras quince anualidades, correspondiente al periodo del contrato, segln
en canon de arrendamiento que figure en la propuesta adjudicataria, sin que para el calculo se
Hphan fpnpr pn nipnLa PQ prfi ipliZprinnpc nnp mrrpcnnnHprian al I.P.C.
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La garantia no serd devuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del plazo
de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Las garantias que se estipulan en el presente contrato se depositaran ante el Ayuntamiento de
Mombeltran y se podran constituir en metdlico o en cualquier otro medio de los que se admiten
en la Ley 9/201, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico y serdn efectivas al primer
requerimiento del Pleno del Ayuntamiento de Mombeltran y sin ninguna otra condicion.

NOVENO: PROPOSICIONES, DOCUMENTACION Y PLAZOS DE PRESENTACION.

9.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberdn ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen
la licitacion, y su presentacion supone la aceptaciéon incondicionada por el empresario del
contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.
9.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

Para la licitacion del presente contrato, no se exige la presentacion de ofertas utilizando medios
electréonicos, debido a que la utilizacion de medios electronicos requiere equipos
ofimaticos especializados de los que no dispone el érgano de contratacion.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento con domicilio en la Plaza del Ayuntamiento, n°
1, en horario de 9:00 a 13:00 horas, dentro del plazo de VEINTE DIAS naturales dias
contados a partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio de licitacion en el Perfil de
contratante.

Las proposiciones podran presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo
16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario deberd justificar la fecha de
Imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacion la remision
de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia y antes de las 13:00 horas,
consignandose el nimero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del
licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuard mediante
diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos
requisitos, no sera admitida la proposicidn si es recibida por el érgano de contratacion con
posterioridad a la fecha de terminacidon del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En todo
caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion,

o\sta no sera admitida.
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9.3. Informacion a los licitadores

Cuando sea preciso solicitar la informacion adicional o complementaria a que se refiere el
articulo 138 de la LCSP, la Administracion contratante debera facilitarla, al menos, seis dias
antes de que finalice el plazo fijado para la presentacién de ofertas, siempre que dicha peticién
se presente con una antelacion minima de doce dias respecto de aquella fecha. Dicha solicitud
se efectuara al nimero de fax o a la direccidon de correo electrénico previsto en el anuncio de
licitacién.

9.4 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentardn en tres sobres cerrados,
firmados por el licitador, en los que se hara constar la denominacion del sobre y la leyenda
«Proposicion para licitar a la contrataciéon del arrendamiento del inmueble denominado
"Campamento Los Sauces"». La denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Proposicion Econdmica y Documentacién Cuantificable de
Forma Automatica.

— Sobre «C»: Documentacion cuya Ponderacion Depende de un Juicio de
Valor.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la Legislacién en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una relacién
numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario, y en su
caso, la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditardn Ia
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro
Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion, debera
acompaiar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento
nacional de identidad.

b) Una declaracion responsable de no estar incursa en la prohibicion de
contratar y que comprenderd expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del

M @ip fSv
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cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento, y con la Seguridad
Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Se presentard conforme al siguiente modelo que figura como Anexo I al presente
pliego.

¢) Resguardo acreditativo de haber formalizado la correspondiente fianza provisional.

d) Documento de no tener deudas pendientes con el Ayuntamiento de Mombeltran.

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

— Oferta econdomica.

Se presentara conforme al siguiente modelo que figura como Anexo II.

SOBRE «C»
DOCUMENTACION PONDERABLE A TRAVES DE JUICIOS DE VALOR

Se incluird los documentos que permitan a la Mesa de Contrataciéon valorar las
condiciones de las ofertas segln los criterios de adjudicacion.

DECIMA: MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de contratacion serd el érgano competente para efectuar la valoracién de las ofertas y
calificar la documentacion administrativa, y actuara conforme a lo previsto en el articulo 326 de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el
que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico, desarrollando las funciones que en estos se establecen.

La Mesa de Contratacién, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, estara presidida por un miembro
de la Corporacién o un funcionario de la misma, y formaran parte de ella, como vocales, el
Secretario 0, en su caso, el titular del drgano que tenga atribuida la funcién de asesoramiento
juridico, y el Interventor, o, en su caso, el titular del érgano que tenga atribuidas la funcion de
control econdmico-presupuestario, asi como aquellos otros que se designen por el érgano de
contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la
Corporacién, o miembros electos de la misma, sin que su numero, en total, sea inferior a tres.
Los miembros electos que, en su caso, formen parte de la Mesa de contratacidon no podran

Y%apy!
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suponer mas de un tercio del total de miembros de la misma. Actuard como Secretario un
funcionario de la Corporacion.

UNDECIMA: APERTURA DE OFERTAS.

Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, la Mesa de Contratacion calificara
previamente los documentos presentados en tiempo y forma contenidos en el sobre n® 1. Si la
Mesa observara defectos materiales en la documentacién presentada, podra conceder, si lo
estima conveniente, un plazo no superior a 3 dias para que el licitador lo subsane. Si la
documentacion contuviera defectos substanciales o deficiencias materiales no subsanables, se
rechazara la proposicion.

La apertura de proposiciones la llevaréd a cabo la Mesa de Contrataciéon, en el Salén de
Reuniones de este Ayuntamiento, a las 13:15 horas del mismo dia de la fecha de finalizacion
del plazo de presentacidon de proposiciones, salvo que aquel sea sabado, en cuyo caso se
realizara el inmediato dia habil siguiente, o que se hubiese concedido a algun licitador un plazo
de subsanacion. Si se hubieran presentado proposiciones por correo, el quinto dia habil
siguiente al que termine el plazo de presentacion de proposiciones.

A la vista de la valoracién de los criterios cuya ponderacién depende de un juicio de valor («C»)
y de los criterios cuya ponderaciéon es automatica («B»), la Mesa de Contratacion propondra al
adjudicatario del contrato.

La propuesta de adjudicacién no crea ningun derecho a favor del licitador propuesto, frente a la
Administracién, mientras no se le haya adjudicado definitivamente el contrato. Los licitadores
podran, dentro de los cinco dias naturales siguientes, formular por escrito ante la Corporacion,
cuanto consideren respecto a los preliminares y desarrollo del acto licitatorio, capacidad juridica
de los demas licitadores, y propuesta de adjudicacion efectuada.

DUODECIMA: REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION Y ADJUDICACION DEL CONTRATO

El Pleno del Ayuntamiento de Mombeltrdn como C)rgano de contratacién requerird al licitador
gue haya presentado la oferta mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a
contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente Ila
documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social o autorice al érgano de contratacidn para obtener de forma
directa la acreditacion de ello, y de haber constituido la garantia definitiva del contrato.

Recibida la documentacion solicitada, el érgano de contratacidon debera adjudicar el contrato
dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcidn de la documentacion.

En ningln caso podra declararse desierta una licitacion cuando exija alguna oferta o
proposicién que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacién deberd ser motivada y se notificarda a los candidatos o licitadores v,
simultdneamente, se publicara en el perfil de contratante.

La resolucion motivada de adjudicacion serd notificada directamente al adjudicatario, el cual:

L°) La pdliza de responsabilidad civil deberd ser acreditada ante el Ayuntamiento de

"Mombeltréan antes del comienzo de la prestacion del servicio turistico o de ocio y tiempo libre.
IIS
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20) Previamente a la firma del contrato, debera de haber depositado, si no lo hubiera
incorporado en la documentacién de la proposicion econdémica, el documento original
acreditativo de la constituciéon de la garantia responder del pago del canon, de acuerdo con lo
ofertado en la proposicién.

30) Dentro del plazo de 10 dias naturales, contados desde el siguiente al de la notificacion de la
adjudicacion deberd comparecer ante el Ayuntamiento de Mombeltrdn a fin de formalizar el
contrato, constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro
publico, pudiendo, no obstante, elevarse a escritura publica cuando lo solicite el adjudicatario,
siendo a su costa los gastos derivados de su otorgamiento.

El contrato se entenderd aceptado "a riesgo y ventura", de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

DECIMOTERCERA: GASTOS DE PUBLICACIONES Y OTROS

Los gastos que se originen como consecuencia de las preceptivas publicaciones de la licitacion y
adjudicacion del presente procedimiento serédn de cuenta del adjudicatario.

De igual forma, serdn por cuenta del adjudicatario los gastos que se ocasionen por reintegros
del expediente y confeccion del contrato, asi como los de su elevacion publica y registro, y
todos los precisos para la obtencién de cuantas licencias y autorizaciones sean necesarias para
su puesta en funcionamiento; asi como las que se precisen para el correcto y total
funcionamiento de las instalaciones y el inmueble, y todos los que pudieran derivarse del
presente contrato y del ejercicio de la actividad a desarrollar, impuestos incluidos, y cualquier
tipo de tributos que hayan de devengarse por imposicién legal durante la vigencia del presente
contrato.

En este sentido se entiende que el Ayuntamiento de Mombeltrdn pondrd el inmueble a
disposicion del arrendatario, y que seran por cuenta del adjudicatario las obras o que se
estimen necesarias para su puesta en funcionamiento, asi como los gastos que se ocasionen
por la contratacidon y pago, en su caso, de los correspondientes proyectos técnicos.

En cualquier caso, se pondran a disposicion del arrendatario los proyectos técnicos y demas
documentos de este orden, cuyo titular sea el Ayuntamiento de Mombeltran pero que deban ser
aportados por el arrendatario para la obtencion de las correspondientes autorizaciones y
licencias.

DECIMOCUARTA: OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

El Adjudicatario queda obligado a realizar las obras de acondicionamiento de las
instalaciones, en el plazo que se incluya en la oferta, previa autorizacién expresa del
Ayuntamiento de Mombeltran.

La finca y edificaciones objeto de este contrato deberan destinarse a la actividad de un
establecimiento de turismo rural o de Ocio y Tiempo Libre, no pudiendo cambiar su uso
ni servicios. El adjudicatario definitivo queda obligado a prestar personalmente toda
la actividad dimanante de la explotacién del inmueble y sus instalaciones, y NO podra
efectuar ningln tipo de subarriendo, cesidon total o parcial del mismo, salvo que el
Ayuntamiento lo autorice expresamente.
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3. El adjudicatario deberd cumplir en todo momento lo estipulado en la Ley 11/2002, de
10 de julio, de Juventud de Castilla y Ledn, en relacion con las actividades juveniles de
tiempo libre que vaya a realizar.

4. La apertura del establecimiento estara condicionada a la obtencién de los permisos y
autorizaciones necesarias para el desarrollo de la actividad a la que el inmueble se va a
destinar. La obtencion de las autorizaciones y licencias precisas sera por cuenta y cargo
del adjudicatario, quién serd responsable de su tramitacion ante las Entidades
correspondientes.

5. El adjudicatario sera responsable de la reposicion de todas las instalaciones, servicios y
dotaciones que ya existieran con antelaciéon, o que se hubieran incorporado al mismo
como mejora permanente, cuando dichas instalaciones, servicios y dotaciones debieran
ser repuestos por su merma, desgaste u obsolescencia, sean o no debidos a un uso
normal. Todos los gastos necesarios para la reparacion y el mantenimiento integral de
las instalaciones, especialmente de aquellas necesarias para el uso al que va destinado
el inmueble, serdn de cuenta y cargo del adjudicatario a partir del inicio del contrato.
Esta cldusula hace igualmente referencia a los elementos que el arrendatario pudiera
sumar a los ya existentes, y que no figurasen en su propuesta de inversion inicial pero
gue constituyan una mejora del mismo, ya sean estas mejoras de caracter temporal, es
decir, que puedan retirarse dichos elementos una vez finalizado el contrato o previa
autorizacion del Ayuntamiento, o de caracter permanente.

6. Serd de cuenta del adjudicatario la ejecucion de cualquier obra o mejora necesaria,
cuando dicha necesidad se pusiera de manifiesto al tramitar cualesquiera autorizaciones
o licencias a iniciativa del arrendatario, y a su vez, cuando dichas obras o mejoras
debieran acometerse por imperativo legal por cambios en la normativa del sector que
hubieran tenido lugar después del inicio del contrato. Para la realizaciéon de todas estas
obras o mejoras deberd contar previamente con el consentimiento del Ayuntamiento de
Mombeltrédn, determinandose junto con dicho consentimiento, si el resultado de las
mismas queda incorporado como mejora permanente al inmueble, de lo que se dejara
constancia por escrito.

7. El coste de las autorizaciones, proyectos, instalacion, mantenimiento, tasas y tributos
que en su caso pudieran generar los rétulos, carteles o vallas publicitarias, cuya
instalacion deberad ser previamente autorizada por el Ayuntamiento de Mombeltran,
seran por cuenta y cargo del adjudicatario.

8. E adjudicatario se obliga a subrogarse en los contratos de suministro de los servicios
de electricidad y agua de los que es titular el Ayuntamiento de Mombeltran. El
adjudicatario se obliga a contratar directamente con las compafiias suministradoras los
contratos de gas, telecomunicaciones por cable, y demas que disfrute o pretenda
disfrutar en la finca objeto del contrato, siendo de su cargo los gastos que origine el
pago de los recibos correspondientes a dichos suministros, asi como el costo de su
contratacién, instalaciéon, y mantenimiento.

Serd de cuenta y costa del adjudicatario la realizacién de gestiones, pago de todos los
gastos, tasas, arbitrios, redaccién y visado de los proyectos que haya que presentar en
los organismos y compafiias competentes, a efectos de obtener el alta y permisos para
el funcionamiento adecuado y legalizado de las instalaciones, maquinas y equipos,
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aunque hayan de ser tituladas a nombre de la administracién o de la persona o entidad
que ésta designe.

10. El adjudicatario designard una persona que le represente como interlocutor ante el
Ayuntamiento de Mombeltrdn para todo lo relacionado con la prestacion de estos
servicios. En caso de no hacer expresa designacion, se entendera que la representacion
recae en el director o gerente del establecimiento.

11. En todo momento el adjudicatario deberd cumplir con los preceptos que marque la ley
en materia de seguridad de cosas y personas (contra incendios, higiene, prevencién de
riesgos, APPC etc.).

12. El adjudicatario se obliga a permitir la entrada en el edificio objeto del presente
contrato al Alcalde o persona autorizada por el mismo, para que éste pueda previo
aviso, inspeccionar el estado de conservacion y mantenimiento del edificio,
instalaciones, mobiliario y enseres.

13. Seran de cuenta y cargo del adjudicatario el pago de todos los tributos, tasas e
impuestos que graven el uso de las instalaciones objeto del contrato y las futuras que
se incluyan en el dmbito del contrato objeto de licitacién. Asimismo también seran de
su cuenta los tributos, tasas e impuestos que graven la actividad a desarrollar en las
mencionadas instalaciones.

14. Seran de cuenta del adjudicatario el mantenimiento, conservacion y gastos de limpieza
de la fosa séptica del citado campamento.

DECIMOQUINTA: OBLIGACIONES SOCIALES, LABORALES Y TRIBUTARIAS

El adjudicatario estd obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia laboral,
de seguridad social, seguridad y salud, laboral, por lo que con independencia de que haya
estudios de seguridad e higiene, y sea exigibie el plan correspondiente, vendra obligado a
disponer las medidas en esta materia exigidas por tales disposiciones, siendo a su cargo el
gasto que ello origine.

De igual forma, durante toda la vigencia del contrato, el adjudicatario se obliga a cumplir las
obligaciones Tributarias, de Seguridad Social etc. quedando el Ayuntamiento de Mombeltran
exonerado de toda responsabilidad que se pudiera derivar de un posible incumplimiento.

DECIMOSEXTA: UsO. CONSERVACION Y REVERSION DEL INMUEBLE

El adjudicatario vendrd obligado a destinar los bienes que conforman el inmueble, al uso
exclusivo del servicio objeto del presente Pliego y a devolver los mismos, poniéndolos a del
Ayuntamiento de Mombeltran cuando finalice el plazo contractual, en condiciones para su uso, y
en estado de conservacidon similar al del inicio del contrato, segun el inventario que se hubiera
realizado a tal efecto.

Cualesquiera de las inversiones en la finca que se deriven del objeto del presente Pliego,

incluyendo el equipamiento, mobiliario y elementos decorativos que se hubieran incorporado

como mejora permanente en el inmueble, quedaran en cualquier caso en beneficio del mismo
AvAn que se devengue compensacion alguna a favor del adjudicatario.
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La extincién del contrato de arrendamiento por transcurso del plazo, o cualquier otra causa, no
dard derecho al adjudicatario a percibir indemnizacion alguna por los gastos de desocupacion
del inmueble, desmontaje de los equipos, instalaciones, elementos decorativos o mobiliario, y
traslado de los mismos.

La reversion de los bienes (inmueble y aquellos que se le hubieran incorporado como mejora
permanente) se efectuard de forma que se encuentren en un perfecto estado de conservacién y
funcionamiento, de tal forma que al vencimiento del contrato, sea posible la continuidad de la
actividad de ocio y tiempo libre hasta entonces desarrollada.

La garantia definitiva ingresada por el adjudicatario antes de la formalizacion del contrato, no
sera devuelta hasta tanto no se entreguen los bienes descritos en la presente clausula y sea
comprobado su buen estado de conservacion y funcionamiento, todo ello mediante la firma de
la correspondiente acta de recepcion firmada por los miembros de la Comisidon Técnica
nombrados por la Alcaldia.

El impedimento por parte del arrendatario del cumplimiento de las condiciones establecidas en
la presente clausula serd posible causa de resolucion del contrato de arrendamiento.

DECIMOSEPTIMA: RESPONSABILIDAD CIVIL DEL ADJUDICATARIO

El adjudicatario serd responsable frente al Ayuntamiento de Mombeltran y frente a terceros de
todas las faltas y todos los dafios producidos, por él o sus empleados, por culpa, negligencia,
dolo o defectuosa prestacion de los servicios objeto de la explotacion del Bien que se arrienda.
Al objeto de garantizar el cumplimiento de lo dispuesto en el parrafo anterior, el adjudicatario
suscribird una poliza de responsabilidad civil por cuantia igual a la valoracién pericial que realice
la compafila con la que se suscriba dicho seguro, valoracion que deberd contar con la
aprobacion del Ayuntamiento.

Asi mismo, el adjudicatario se obliga a suscribir un seguro multi-riesgo sobre el inmueble
(continente) objeto del arrendamiento, y sobre las instalaciones nuevas, anejas, y dotaciones
que se le puedan incorporar con posterioridad a la firma del correspondiente contrato con
caracter de mejora permanente. En todos los casos, sera el Ayuntamiento de Mombeltran quien
aparezca como beneficiario en caso de siniestro.

Las pdlizas de los seguros sefialados habran de formalizarse y aportarse antes del inicio de la
prestacion del servicio turistico o de ocio y tiempo libre, debiendo actualizarse conforme
disponga la normativa vigente en cada momento en materia de seguros, y valoracion de bienes
inmuebles.

DECIMOCTAVA: RESOLUCION DEL CONTRATO Y EXTINCION DEL ARRENDAMIENTO

Son causas de resolucion del contrato las generales de la Ley y el incumplimiento de cualquiera
de las obligaciones fijadas en este pliego de condiciones, las cuales se conceptian a tales
efectos como esenciales.

Con respecto a las obligaciones establecidas en la cldusula decimocuarta, su incumplimiento se
verificara previa instruccion del correspondiente expediente. Mediante el citado expediente, y
siempre previo apercibimiento fehaciente y concesion de un plazo prudencial para al
cumplimiento de la obligacion de que se trate, segun su naturaleza y de acuerdo con la
normativa vigente que resulte aplicable, si la obligacion no se hubiera cumplido
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satisfactoriamente para el Ayuntamiento de Mombeltran, éste podra optar por la resolucién del
contrato.

La resolucién implicard la pérdida de la fianza definitiva, en todo caso, inclusive la terminacién
de la cesion antes del plazo fijado, debiendo abonarse al Ayuntamiento los dafos y perjuicios
efectivos que se le ocasionen.

Ademas de las ya indicadas en algunas de las clausulas anteriores, el Ayuntamiento de
Mombeltran podra resolver de pleno derecho el contrato por las siguientes causas:

I. La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago
haya asumido o corresponda al arrendatario.

II. La falta de pago del importe de la fianza.
III. El subarriendo o la cesién no consentidos.

IV. La realizacion de dafios causados dolosamente en la finca o de obras no consentidas
por el arrendador cuando el consentimiento de éste sea necesario.

V. Cuando en el inmueble tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas,
peligrosas o ilicitas, distintas de las expresamente contenidas en este Pliego.

VI. Cuando el inmueble deje de estar destinado de forma primordial al ejercicio de las
actividades de ocio y tiempo libre o de turismo rural.

VII. Cuando el arrendatario incurra en infraccion muy grave de sus obligaciones esenciales,
previa incoacion del correspondiente procedimiento en el que se advierta fehacientemente de
las concretas deficiencias, y se otorgue un plazo prudencial, de acuerdo con la naturaleza de
tales deficiencias para su subsanacion, cuando transcurrido dicho plazo las deficiencias no se
hubieran subsanado.

VIII. Las que sean aplicables en virtud de lo dispuesto en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, y de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos.

DECIMONOVENA: CONFIDENCIALIDAD Y TRATAMIENTO DE DATOS.

19.1 Confidencialidad

El adjudicatario (como encargado del tratamiento de datos), en cumplimiento de los
principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos personales a los que tengan
acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada incluida la protecciéon contra el
tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccidon o dafio accidental, mediante
la aplicacion de medidas técnicas u organizativas apropiadas de conformidad con lo establecido
en la Ley Organica de Proteccién de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento 2016/679
relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (Reglamento general de proteccién de datos).

Esta obligacién es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira
aunque haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos

yuntamiento).

19.2 Tratamiento de Datos
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En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Orgdnica de Proteccién de Datos de Caracter
Personal y en el Reglamento general de proteccion de datos, los licitadores quedan informados
de que los datos de caracter personales que, en su caso, sean recogidos a través de la
presentacion de su oferta y demas documentacidon necesaria para proceder a la contratacion
serdn tratados por este Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado
mantenimiento, cumplimiento y control del desarrollo del contrato.

VIGESIMA. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

Este contrato tiene cardcter privado, su preparaciéon y adjudicacién se regird por lo establecido
en este Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicaciéon la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE,
de 26 de febrero de 2014; supletoriamente se aplicardn las restantes normas de derecho
administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regird por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que surjan entre
las partes

En Mombeltrén, a 23 de diciembre de 2020.
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ANEXO I

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

D. , con domicilio a efectos de notificaciones en
, , n.° , con NIF n.° , €n representacion
de la Entidad , con NIF n.° , a efectos de su participacién

en la licitacion de arrendamiento del inmueble denominado "Los Sauces", ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacién del arrendamiento del
inmueble denominado "Campamento Los Sauces".

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de
clausulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no estd incurso en una prohibicidon para contratar de las recogidas en el articulo
71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las
obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafoles de cualquier
orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato,
con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitador. (En el caso de empresas extranjeras)

— Que la direccion de correo electrénico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a
que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en caso de que sea
propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para
ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En , a de de 20.

Firma del declarante,

Fdo.: »
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ANEXO II

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en la calle

’

del municipio de , provincia de , codigo postal

, con NIF n.° , Y numero de teléfono de contacto

y/o en representacion de la Entidad , con NIF n.° ,

enterado del expediente para el arrendamiento del bien inmueble denominado "Campamento
Los Sauces", mediante concurso anunciado en el perfil de contratante del Ayuntamiento de
Mombeltran, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto
integramente, tomando parte de la licitacién y comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del
contrato por el importe de euros ( €.) ( en nimero y letra) como canon

anual de arrendamiento para el primer afio.

En _,a de . de 20

Firma del candidato,

Fdo.:
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